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Fremleie
gjenno

Leier du ut bolig? Det er ikke sikkert at den du leier ut til

bor der. Kanskie tar han eller hun imot gjester — via Airbnb.

TEKST: RIKKE ASERUD

- Vi har hatt flere saker det siste dret der
leietager ikke bor i den leide boligen, men
driver mer eller mindre «profesjonell» ut-
leie av boligen gjennom Airbnb. Denne
typen fremleie er sjelden noe huseiere on-
sker - og i hvert fall ikke nar det skjer uten
at eieren vet om det.

Det sier advokat Anette Eckhoff i det
Oslo-baserte advokatfirmaet Ness Lundin.
Eckhoff er en av Huseiernes
Landsforbunds samarbeids-
advokater.

- I kjelvannet av artik-
kelen om Airbnb i forrige
nummer av Hus & Bolig
tenkte jeg at det kunne vare
nyttig for leserne 4 gjores
oppmerksomme pa denne
problemstillingen, forklarer
Eckhoff.

Fremleie ulovlig
Hovedregelen i husleielo-
ven sier at fremleie, det vil
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Advokat Anette Eckhoff.
Foto: Ness Lundin DA.

si at leietager leier ut til noen andre, ikke
er lov, med mindre annet er avtalt. I kon-
trakten fra Huseiernes Landsforbund star
det ogsa at dette ikke er tillatt uten utleiers
skriftlige samtykke. Samtykket skal péfe-
res kontrakten. I de fleste tilfeller vil det
derfor veere bade i strid med husleieloven
og et kontraktsbrudd dersom leieboligen
fremleies. Slikt mislighold gir grunn til &
avslutte leieforholdet.

- Sa lovverket er noksa
klart her. Men i de sakene vi
har hatt pa bordet hos oss,
har enkelte av leierne satt
seg sa godt inn i utkastelses-
reglene at det er vanskelig &
tro noe annet enn at de spe-
kulerer i dette. De har nzr-
mest fremstdtt som «profe-
sjonelle» utleiere og vert
mer eller mindre organisert
nzrmest som eiendomssel-
skaper, forteller Eckhoff.
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| de sakene vi har
hatt pa bordet hos

Langdryg prosess

For selv om oppsigelsesgrunnen er klar, vil
det 4 avslutte et leieforhold dersom leier
motsetter seg dette, ofte vaere en langdryg
prosess. Dette spekulerer enkelte i.

- Vi har derfor sett at det er viktig a
sikre bevis. Airbnb har jo dpne nettsider,
og flere av vare klienter har funnet igjen
boligene sine der - boliger de trodde de
leide ut pé vanlig vis. Da gjelder det a ta
skjermbilder og sikre bevisene. Leiere som
driver med dette kan vare raske til 4 slette
profilene sine nar de far nyss om at de er
oppdaget, eller ndr de mottar brev om
oppsigelse, sier Eckhoff.

Hun anbefaler huseiere som en-
sker en snarlig lesning pa en slik kon-
flikt 4 forhandle med leietager. Det vil
ofte vere mer effektivt og gi langt ras-

oss, har leietagerne :
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kere resultater enn om man gar til en full
prosess gjennom namsmannen og retten.

Delvis fremleie er lov

Etter husleieloven er det lov med delvis frem-
leie - det vil si at leier har lov til & ta inn for
eksempel familiemedlemmer slik at husstan-
den utvides. Det er ogsa lov til 4 ha venner og
bekjente pa besgk. Men det er langt mellom
familieutvidelse eller besek - og utleie gjen-
nom Airbnb.

- Det vil kunne vzare grensetilfeller mel-
lom hva som er vennebesek og hva som er
mer «profesjonell» fremleie. For det er jo
slik at man kan leie ut gjennom Airbnb og
fortsatt bo i boligen. Da vil det kunne vare
mer uklart om det er fremleie. Men vanligvis
vil jo ikke venner betale for seg gjennom en
betalingskanal nar de kommer pa besek; og

de vil vel i hvert fall ikke skrive anmeldelser i
etterkant. I de sakene vi har hatt har leietager
ikke bodd der selv, og da har problemstillin-
gen vert noksa klar, sier Eckhoff.

Siifra
Nar du inngdr et nytt leieforhold kan det vaere
lurt 4 si tydelig ifra om det til leier, dersom du
ikke ensker at han eller hun skal drive frem-
leie giennom Airbnb eller lignende kanaler.
- Selv om vare saker har vert preget av
«profesjonelle» fremleiere, er det slett ikke
sikkert at alle ville tenke s neye igjennom
det. Studenter, for eksempel, vil sikkert kun-
ne tenke at det er en fin mdte 4 tjene penger
pd ndr de er bortreist, uten 4 ha til hensikt
a bryte kontrakten. Da kan det vere greit 4
ha tatt opp temaet pa forhind, sier Eckhoff.
raa@huseierne.no ()
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TIPS FOR A UNNGA
FREMLEIE

—

Bruk en kontrakt som
setter tydelige grenser
for fremleie, for eksempel
Huseiernes Landsforbunds
kontrakt for leie av bolig.
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Snakk med leietager, og
gjer oppmerksom pa at
du ikke ensker fremleie.

Har du mistanke? Sok
etter boligen pa Airbnb og
tilsvarende nettsider.
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